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主要统计指标解释

全社会固定资产投资 是以货币形式表现的在一定时

期内全社会建造和购置固定资产的工作量以及与此有关的

费用的总称。该指标是反映固定资产投资规模、结构和发展

速度的综合性指标,又是观察工程进度和考核投资效果的重

要依据。全社会固定资产投资按登记注册类型可分为国有、

集体、个体、联营、股份制、外商、港澳台商、其他等。

房地产开发投资 指各种登记注册类型的房地产开发

公司、商品房建设公司及其他房地产开发法人单位和附属于

其他法人单位实际从事房地产开发或经营活动的单位统一

开发的包括统代建、拆迁还建的住宅、厂房、仓库、饭店、

宾馆、度假村、写字楼、办公楼等房屋建筑物和配套的服务

设施，土地开发工程（如道路、给水、排水、供电、供热、

通讯、平整场地等基础设施工程）的投资；不包括单纯的土

地交易活动。

计划总投资 是指在建的建设工程按照总体设计（或按

设计概算或预算）规定的内容全部建成计划需要的总投资。

固定资产投资的资金来源 根据固定资产投资的资金

来源不同，分为国家预算内资金、国内贷款、利用外资、自

筹资金和其他资金。

(1)国家预算内资金：分为财政拨款和财政安排的贷款两

部分。包括中央财政的基本建设基金(分经营性基金和非经营

性基金两部分)、专项支出(如煤代油专项等)、收回再贷、贴

息资金，财政安排的挖潜改造和新产品试制支出、城建支出、

商业部门简易建筑支出、不发达地区发展基金等资金中用于

固定资产投资的资金；地方财政中由国家统筹安排的资金

等。

(2)国内贷款：指报告期固定资产投资单位向银行及非银

行金融机构借入的用于固定资产投资的各种国内借款，包括

银行利用自有资金及吸收的存款发放的贷款、上级主管部门

拨入的国内贷款、国家专项贷款(包括煤代油贷款、劳改煤矿

专项贷款等)、地方财政专项资金安排的贷款、国内储备贷款、

周转贷款等。

(3)利用外资：指报告期收到的用于固定资产建造和购置

的国外资金(包括设备、材料、技术在内)。包括对外借款(外
国政府、国际金融组织贷款、出口信贷、外国银行商业贷款、

对外发行债券和股票)、外商直接投资及外商其他投资。不包

括我国自有外汇资金(国家外汇、地方外汇、留成外汇、调剂

外汇和中国银行自有资金发行的外汇贷款等)。计算利用外资

时，需要折算成人民币，折算中所使用的外汇汇率按现汇计

算，即按使用外汇时的汇率计算。

(4)自筹资金：指固定资产投资单位报告期收到的，由各

地区、各部门及企、事业单位筹集用于固定资产投资的预算

外资金，包括中央各部门、各级地方和企、事业单位的自筹

资金。

(5)其他资金：指在报告期收到的除以上各种资金之外其

他用于固定资产投资的资金，包括企业或金融机构通过发行

各种债券筹集到的资金、群众集资、个人资金、无偿捐赠的

资金及其他单位拨入的资金等。

固定资产投资按国民经济行业分 根据建设项目建成

投产后的主要产品或主要用途及社会经济活动性质来确定

国民经济行业。一般情况下，一个建设项目或一个企业、事

业单位只能属于一种国民经济行业。

固定资产投资按建设性质分 根据整个建设项目情况

来确定。建设项目的性质一般分为新建、扩建、改建和技术

改造、迁建、恢复。房地产开发单位投资不划分建设性质。

(1)新建：一般指从无到有“平地起家”开始建设的企业、

事业和行政单位或建设项目。现有企业、事业、行政单位一

般不属于新建。但如有的单位原有基础很小，经过建设后新

增的固定资产价值超过该企、事业、行政单位原有固定资产

价值(原值)三倍以上的也应作为新建。

(2)扩建：指在厂内或其他地点，为扩大原有产品的生产

能力(或效益)或增加新的产品生产能力，而增建主要的生产

车间(或主要工程)、分厂、独立的生产线。行政、事业单位

在原单位增建业务用房(如学校增建教学用房、医院增建门诊

部、病房等)也作为扩建。

现有企、事业单位为扩大原有主要产品生产能力或增加

新的产品生产能力，增建一个或几个主要生产车间(或主要工

程)、分厂，同时进行一些更新改造工程的，也应作为扩建。

(3)改建和技术改造：指现有企业、事业单位，对原有设

施进行技术改造或更新(包括相应配套的辅助性生产、生活福

利设施)的建设项目。现有企业、事业单位为适应市场变化的

需要，而改变企业的主要产品种类(如军工企业转产民用品等)
的建设项目，应作为改建。原有产品生产作业线由于各工序

(车间)之间能力不平衡，为填平补齐充分发挥原有生产能力

而增建不增加本企业主要产品设计能力的车间，也应作为改

建。技术改造是指企业、事业单位在现有基础上，用先进的

技术代替落后的技术，用先进的工艺和装备代替落后的工艺

和装备，以改变企业落后的技术经济面貌，实现以内涵为主

的扩大再生产，达到提高产品质量、促进产品更新换代、节

约能源、降低消耗、扩大生产规模、全面提高社会经济效益

的目的。技术改造具体包括以下内容：机器设备和工具的更

新改造；生产工艺改革、节约能源和原材料的改造；厂房建

筑和公共设施的改造；劳动条件和生产环境的改造等。

固定资产投资按构成分 固定资产投资活动按其工作

内容和实现方式分为建筑安装工程，设备、工具、器具购置，

其他费用三个部分。

(1)建筑安装工程(建筑安装工作量)：指各种房屋、建筑

物的建造工程和各种设备、装置的安装工程。包括各种房屋

建造工程；各种用途设备基础和各种工业窑炉的砌筑工程及

金属结构工程；为施工而进行的各种准备工作和临时工程以
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及完工后的清理工作等；铁路、道路的铺设，矿井的开凿及

石油管道的架设等；水利工程；防空地下建筑等特殊工程；

列入房屋工程预算内的暖气、卫生、通风、照明、煤气等设

备的价值及装设油饰工程；列入建筑工程预算内的各种管道

(蒸汽、压缩空气、石油、给排水等管道)、电力、电讯电缆

导线等的敷设工程；以及各种机械设备的安装工程；为测定

安装工程质量，对设备进行的试运工作；房地产开发单位进

行的商品房屋开发建设工程、土地开发工程。

在安装工程中，不包括被安装设备本身的价值。

(2)设备、工具、器具购置：指建设单位或企、事业单位

购置或自制的，达到固定资产标准的设备、工具、器具的价

值。新建单位及扩建单位的新建车间，按照设计或计划要求

购置或自制的全部设备、工具、器具，不论是否达到固定资

产标准均计入“设备、工具、器具购置”中。

(3)其他费用：指在固定资产建造和购置过程中发生的，

除上述几项内容以外的各种应分摊计入固定资产的费用。

施工项目 指报告期内进行过建筑或安装施工活动的

项目。凡是报告期内施过工的建设项目，不论施工时间长短，

均作为施工项目统计。施工项目个数可以反映一定时期固定

资产投资的实际规模，与同期全部建成投产项目个数相比，

可以从建设速度的角度反映固定资产投资的效果。根据建设

项目施工活动的不同性质，施工项目又分为：本年正式施工

项目、本年收尾项目和以前年度全部停缓建项目。

全部建成投产项目 工业项目指设计文件规定形成生

产能力的主体工程及其相应配套的辅助设施全部建成，经负

荷试运转，证明具备生产设计规定合格产品的条件，并经过

验收鉴定合格或达到竣工验收标准，与生产性工程配套的生

活福利设施可以满足近期正常生产的需要，正式移交生产的

建设项目。非工业项目指设计文件规定的主体工程和相应的

配套工程全部建成，能够发挥设计规定的全部效益，经验收

鉴定合格或达到竣工验收标准，正式移交使用的建设项目。

新增固定资产 指报告期内已经完成建造和购置过程，

并已交付生产或使用单位的固定资产价值。该指标是表示固

定资产投资成果的价值指标，也是反映建设进度，计算固定

资产投资效果的重要指标。

商品房销售面积 指报告期内出售商品房屋的合同总

面积(即双方签署的正式买卖合同中所确定的建筑面积)。由

现房销售建筑面积和期房销售建筑面积两部分组成。

商品房销售额 指报告期内出售商品房屋的合同总价

款(即双方签署的正式买卖合同中所确定的合同总价)。该指

标与商品房销售面积同口径，由现房销售额和期房销售额两

部分组成。




